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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Plogen 13

Firma, andamal och sate

§1
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Plogen 13 | Stockholm.

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostédder och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrattsinnehavare.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemskap och éverlatelse av bostadsratt

§ 2

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne uttva bostadsratten och flyttain i
Izgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsratt skall
ansdka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergatt till far inte vdgras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen
bor godta férvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas férvirvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig I bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den
som har férvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
ofter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem

skall tillampas.

En dverlatelse r ogiltig om den som bostadsratten éverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Insats och avgifter m.m.

§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgiit faststélls av styrelsen. Foreningens
kostnhader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsrattsligenheterna i férhallande till lagenhetens andelstal. Beslut om &@ndring av
grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pa ntsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % och pantsdttningsavgift till hogst 1 % av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten fér ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten for underrattelse om

pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per &r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten.



Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§5

Rostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det |dpande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparationer av stamledningar for avliopp, virme, gas, el och vatten som féreningen forsett

ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for lagenhetens;

e egna installationer,

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten,

» ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte ar
stamledningar,

e golvbrunnar, svagstrémsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystem hérande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, oldstider med tillhérande rékgéngar, ytter-och innerdorrar,
slas och bagar i fonster, dock e malning av yttersidor av dérrar och fonster,

o till Iagenheten horande mark

Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt an det

ursprungliga.

For reparationer pa grund av vattenlednings- eller brandskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestammelser i bostadsratislagen.

§6

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsrittshavaren far foreta férandringar i ldgenneten. visentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte medfér men fOr
foreningen eller annan medlem. Forandringar skall alitid utféras pa ett fackmannamassigt satt

Atgird som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex @ndring | birande konstruktion, andring av
befintliga ledningar fér bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgor alltid vasentlig forandring.
Féreningsstimmans tillstand erfordras tor bl.a. forandring av takhojd i en ldgenhet innebdrande
borttagning av varme-, fukt- eller ljudisolerande material som inte 4r beldget inom lagenhetens inre
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skal d3 detta ska anses utgdra en visentlig forandring av foreningens fastighet. Styrelsen far dock
bevilja tillstand till forandring av ldgenheten, sasom exempelvis dndrad takhojd, under
forutsattningar att befintliga installationer och isolering bibehalls.

§ 8

Bostadsrittshavaren ir skyldig vid anvandning av lagenheten och andra delar av fastigheten att
i ktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter

de sirskilda regler foreningen meddelar | dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocks3 iakttas av den som hor till

medlems hushall eller géstar medlem eller av nagon annan som medlem inrymt i ligenheten eller
som dar utfoér arbete fér medlems rakning.

EGremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar alier med skal kan misstinkas vara behdftat med
ohyra far inte féras in i ldgenheten.

§9

Edretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in | lagenheten niar det behdvs for
tilisyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att utfora enligt § 6. Nar
bostadsritten skall siljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa

ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till lagenheten, ndr féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrackning.

Upplatelse av ldgenhet i andra hand

§ 10

Bostadsrittshavaren far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan skail
alltid anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall

upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem.

Nyttjanderittens forverkande

§ 11

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten fér nagot annat andamal dn det avsedda.

§12

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser forverkas bland annat om

bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

lsgenheten utan samtycke upplats i andra hand,
bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,

om ligenheten anvands t0r annat andamal an det avsedda,
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5 om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrattshavaren

genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrittar styrelsen om att det finns ohyra |

lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
6 bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig

ofter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,
7 bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och medlemmen inte kan visa en

giltig ursdkt for detta, |
3 bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgors,
9. ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken inte ovisentlig del ingar i brottsligt férfarande, eller fér
tillfallica sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte sarverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall uppmana
bostadsrittshavaren att vidta réittelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker

rsttelse kan bostadsrittshavare inte skiljas fran lagenheten.

§ 14

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning Tor
skada.

§15

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kanda
borgendrer vars ratt berors avforsaljningen kommer overens om nagot annat. Forsaljningen far dock
ansta till dess sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgdrdade. Av vad som influtit
genomforsaljningen far foreningen uppbara s mycket som behdvs for att tacka féreningens fordran

hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelsen

§ 16

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make/maka, registrerad partner
oller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr bosatt |

foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas

forutom av styrelsen - av tva styrelseledamater i forening.



§17

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 18

Styrelsen ar beslutfor nar antalet ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga

styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer an hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar

f5r beslutsférhet minsta antalet ledamater ar ndrvarande erfordras enhéllighet.

§ 19

Styrelsen och firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller

ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

§ 20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision

§ 21

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma
skall styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrakning.

§ 22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna behover inte vara medlemmar i foreningen.

§ 23

Revisorerna skall avge revisionsherdttelse senast tre veckor fore foreningsstamman.

§ 24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tiligdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore

foreningsstamman.



Foreningsstamma

§ 25
%
2 Ordinarie foreningsstamma halls arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.
o
N
;:j § 26
% Medlem som énskar lamna forslag till stdmma skall anméla detta senast den 31 mars eller inom den
e senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.
§ 27

Extra féreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisorer finner skal till det eller d& minst 1/10
av samtliga rostberattigande skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende som

énskas behandlat pa stdmman.

§ 28

P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Faststillande av rostlangd

Godkdnnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan om stimmoordfdrandens val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berdttelse

Beslut om faststiilande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmald
motion/drende

18. Avslutande
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§ 25

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére, bade for ordinarie

féreningsstamma som extra stamma.

§ 30

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort

sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.
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§ 31

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, registrerad
partner, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.

Ombudet far inte féretrida mer @n en medlem.
Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrédde. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitrade.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n halften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet

forrattas.

r5r vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§ 33

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

§ 34

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt tor medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

Meddelanden till medlemmarna.

§ 35

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

Underhallsfond

§ 36

Styrelsen skall upprétta en underhalisplan for senomforande av underhallet av féreningens hus och
&rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att
tryega underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall med regelbundna intervall besiktiga
féreningens egendom i enlighet med underhallsplanen och direfter uppdatera planen.

§ 37
Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Reservering av medel fér yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 36.

Upplosning, likvidation m.m.

§ 38

Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.
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Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Ovrigt

§ 39

Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614), lagen om

ekonomiska foreningar (1987:667) samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmma 2018-11-21

Signaturer

Patrick Rehnberg

Styrelseledamot

Richard Sundstrom

Styrelseledamot



