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Fastighet: Plogen 13

Styrelse och revisor

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma, 2020-06-30 och dirmed p&fdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Patrick Rehnberg Ordférande
Lena Ollmark Sekreterare
Mattias Gillberg Kassor

Ann Avall Ledamot

Revisor har varit Eva Stein Auktoriserad revisor, revisorssuppleant har varit Elias Haraldsson.

Valberedning bestar av Anita Brynje och Denise Melin.

Medlemsinformation

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.

Ordinarie féreningsstamma for 2019 ars bokslut hélls den 30 juni 2020.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 14
stycken ordinarie samt 1 konstituerande protokollférda sammantriden under 2020.

Under aret har tre lagenheter salts i féreningen.

Fastighetens yta uppgar till 4 035 m? och bestar av 52 stycken medlemsligenheter.
Foreningen upplater tre lokaler pa totalt 807 m2. En kommunal férskola som bedriver sin
verksamhet pa en yta av 689 m?, évriga 118 m2?delas mellan en frisersalong och en
inredningsarkitekt.

| féreningen finns dven 19 garageplatser for bil, 3 garageplatser fér MC samt en
parkeringsplats utomhus.

Féreningen har under aret inte haft ndgon anstélld personal. Fastighetsskatartjinster och
stddning har upphandlats av Lindvalls fastighetsservice.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 78 000 kr.
Arvoden till revisor har utbetalats med 12 000 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Simpleko AB. Den tekniska forvaltningen har
skotts av styrelsen.




Fastigheten

Fastigheten ligger i hérnet av Brannerigatan och Katarina Bangata alldeles invid statyn Nackas
Minne och bara 100 meter fran Greta Garbos Torg. Fastigheten ligger mitt i SOFO, vilket
innebdr narhet till Skanstull, Skrapan, S6derhallarna, Skanegatan, Vitabergsparken och
Nytorget.

Féreningen har en blandad aldersférdelning bland medlemmarna, bland annat tack vare stor
variation pa lagenhetsstorlekarna.

Féreningen antog for nagra ar sedan en strategi vad féreningen och fastigheten ska sta for
och kdnnetecknas av, vilken ocksa utgor grund for det I6pande arbetet. Strategin har
sammanfattats enligt féljande.

Brf. Plogen 13 ska av medlemmar, hyresgaster och andra intressenter uppfattas som
Trygg
Trivsam
Modern

Detta skapas genom:
Att en stabil ekonomi uppratthalls pa saval kort som lang sikt.
Att verksamheten Over tid ar sjalvfinansierande.
Att styrelsen dr aktiv och 6ppen med allt som hinder i féreningen.
Att féreningen och miljon ar levande.
Att fastigheten ar valskott och anpassad till tidens krav.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Liksom tidigare ar dr det foreningens kassaflode som finansierat de investeringar och
underhall som varit under verksamhetséaret. Planer infér kommande verksamhetsar 3r ocks3
beslutade med detta i dtanke.

Under 2020 har féreningen fortsatt se 6ver sitt 1as- och passersystem.

Arbetet strévar mot att alla gemensamma dérrar samt dérrar till teknikutrymmen ska forses
med passerbrickor. Vi har installerat kameror mot portar i trapphusentréerna efter det att vi
haft inbrott i Idgenheter. Tillsammans med passerbrickor ett arbete fér att 6ka sikerheten i

fastigheten.

Arbetet med att byta ut avloppsstammar i kéllare och garage har fortsatt med framgang.

Foreningen har varit férskolan Plogen behjilplig med arbetet att aterstilla fyra rum som
drabbades av omfattande vattenskada under sommaren 2020. Som hyresvird har vi dessutom
investerat i nya installationer for vatten- och avlopp i berdrda delar. Vi har dven renoverat
soprum at férskolan sa det &r anpassat efter de krav som Stockholm stad stillt.

Fortsatt underhall och reparationer sker som vanligt Idpande for att bibehalla nivan i alla vara
gemensamma utrymmen.
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Foreningens resultat for ar 2020 &r -724 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for &r 2019
som var 189 Kkr. Férandringen beror framst pa att féreningen under 2020 haft hogre
kostnader for underhall och reparationer i jaimférelse med &r 2019. | resultatet for r 2020
ingar avskrivningar med 744 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 20 Kkr. Detta innebir att
féreningen gor ett likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande verksamheten under aret.
Avskrivningar 8r en bokfringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som innefattar finansieringsdelen i form av l1an och
upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode med - 1 640 Kkr. Det negativa kassaflodet
beror bl. a. pa att vi har férsakringsersattningar som inte finns med i &rets redovisning. Den
ena som géller forskolan ar pd 453 Kkr, den andra som giller virmestam Brinnerigatan var vid
upprattande av arsredovisningen inte reglerad mot forsakringsbolag men férening har skickat
in ett ansprak p& 96 Kkr minus sjélvrisk. En annan orsak till den utgdende negativa summan &r
att féreningen gick ur aret med en hyresfordran pd 548 Kkr som nu ar reglerad.

Taxeringsvardet for fastigheten ar 136 800 000 kr varav 81 200 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostidder 115 000 000 kr samt lokaler
21 800 000 kr.

Arsavgifterna har under dret varit oférandrade.

Fastigheten ar fullvérdeférsakrad genom Folksam.
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Forandring Eget kapital

Inljgﬁe;é Disp. Fond g:fl:irtg?c?n% Balf;sj::t Arets resultat Total
Belopp vid arets ingdng 45 844 268 350453 537738 -2012 372 189423 44909 510
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 465 444 -465 444
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rdkning 189 423 -189 423
Balkongfond 19 500
Arets resultat -724 351 -724 351
Belopp vid arets utgéng 45 844 268 350453 1022 682 -2288 393 -724 351 44204 659
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 3943020 3821555 3744991 3719340 3693792
Resultat efter finansiella poster, Kkr -724 351 189 423 -2 136 621 -79 391 -141 307
Soliditet, % 67,9 68,1 67,9 68,9 68,9
bGssrlzcn;SsrglttttSI;i :’rila'\vglft per kvm 504 504 504 504 504
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 6 082 6 106 6149 6145 6224
Elkostnad/kvm totalyta 21 23 24 29 31
Varmekostnad/kvm totalyta 142 151 161 166 161
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 23 23 21 20

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad fér lneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Nl S SRR, S i, S O GT o T

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2288 393

Arets resultat -724 351
-3012 744

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 465 444

| ny rakning 6verféres -3478 188
-3012 744

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning,
kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

&
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

6/14

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3855295
87725

3943020

3 -3267 096
-195 609
5 -102 351

N

-744 489

-4 309 545

-366 525

-357 826

-357 826

-724 351

-724 351

2019-01-01
2019-12-31

3821555
0

3821555

-2 298 263
-150 782
-102 445

-733 999

-3 285 489

536 066

-346 643

-346 643

189 423

189 423
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

Not

2020-12-31

63 601 736
186 396

63788132

63788 132

548 881
29 616
111 767
60741

751 005

588 465

1339470

65127 602

2019-12-31

63 330152
176 084

63 506 236

63 506 236

0

5493
106 976
57 327

169 796

2228580

2398376

65904 612
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45844 268 45 844 268

Yttre fond 934 389 468 945

Balkongfond 88 293 68793

Summa bundet eget kapital 46 866 950 46 382 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 288 393 -2012 372

Dispositionsfond 350453 350453

Arets resultat -724 351 189 423

Summa fritt eget kapital -2 662 291 -1472 496

Summa eget kapital 44 204 659 44 909 510

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 17 617 754 19 694 782

Summa langfristiga skulder 17 617 754 19 694 782

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 2077 028 77 028

Leverantdrsskulder 309 835 236 397

Ovriga skulder 473 -8 882

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 917 853 995777

Summa kortfristiga skulder 3305 189 1300 320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 127 602 65 904 612

0
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -366 525 536 066
Avskrivningar 744 489 733999
Erlagd rénta -357 826 -346 643
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital 20138 923 422
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -548 881 920
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -8 205 17 267
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 73438 -65 425
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -92 692 79 861
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -556 202 956 045
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -983 368 -354 181
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -43 019 -27 360
Okning av insats och upplatelseavgifter 0 250 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 026 387 -131 541
Finansieringsverksamheten
Andring skulder kreditinstitut -77 028 -77 028
Balkongfond 19 500 18 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -57 528 -59 028
Forandring av likvida medel -1 640117 765 476
Likvida medel vid arets bérjan 2228580 1463103
Likvida medel vid arets slut 588 465 2228 580

Q
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmznna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna 3r oférandrade jamfort med féregdende
ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag foér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart &ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar
Inventarier och installationer 10-18 ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att f3 en
enhetlig praxis vad géller redovisning av Ian i bostadsrattsféreningar. Skulder som férfaller till betalning
alternativt villkorsandras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett
om syftet dr att Ianen ska férlangas under manga &r framéver eller ej.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet p3 lokaldelen.

Fond fér yttre underhdil

Enligt bokféringsnamndens allménna réad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostider 1 632 300 1630976
Hyresintikt lokaler 1763769 1735846
Fastighetsskatt lokaler 209 280 209 280
Hyresintdkter garage 227 320 222 990 [/\' 4
Hyresintakter parkering 8 400 8400 0
Ovriga intakter 14226 14063 QL@
Summa arsavgifter och hyresintikter 3855295 3821555
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskétsel 75 624 31716
Stadning 158 880 96 133
Fastighetsel 85215 91 467
Fjarrvirme 575 329 611467
Vatten 101 263 93755
Sophamtning 72 460 38 406
Obligatorisk ventkontroll/OVK 0 164 845
Reparationer och underhall 1213833 717 528
Forsakrings skador 474902 0
Kabel-TV och Bredband 36 400 36 285
Forsakringspremier 46 824 47 142
Fastighetsskatt/avgift 292 308 289 604
Ovriga driftskostnader 134 058 79915
Summa driftkostnader 3267 096 2298 263

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk férvaltning 73462 70 253
Revisionsarvode 12 000 11 000
Konsultarvoden 17 239 2250
Inkassohantering 454 120
Kostnad arstamma 3500 4320
Ovriga externa kostnader 88 954 62 839
Summa &vriga externa kostnader 195 609 150 782

Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 78 000 78 000
Sociala avgifter 24 351 24 445
Summa personalkostander 102 351 102 445

Q2
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Ingdende anskaffningsviarde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet forsakringspremier

Forutbetald kostnad ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbet kostnader & upplupna intdkter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

12/14

2020-12-31

72964 659
983 368

73 948 027

-9 634 507
-711783

-10 346 290

63 601737

56 687 574

6914 162

63 601736

136 800 000
81 200 000

2020-12-31

812748
43 018

855766

-636 664
-32 706

-669 370

186 396

2020-12-31

37 500
18 740
4501

60 741

Brf Plogen nr 13 org. nr 7

2019-12-31

72610478
354 181

72 964 659

-8 931736
-702 771

-9 634 507
63 330152

56 415 990

6914 162

63 330 152

136 800 000
81 200 000

2019-12-31

785 388
27 360

812748
-605 436

-31 228

-636 664
176 084

2019-12-31

39324
18 003
0

57 327

-4607



NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 308 112 308 112
Amortering efter 5 ar 17 309 642 19 386 670
Summa langfristiga skulder 17 617 754 19 694 782
Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Stadshypotek 833437 2025-03-30 2,32 7918 221
Stadshypotek 111747 2023-07-30 1,41 2 651 303
Stadshypotek 36530 2022-07-30 141 77 028 7 125 258
Stadshypotek 111746 2021-05-03 1,65 2 000 000
Summa 77 028 19 694 782
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -77 028
Lan for villkorsindring under 2021 -2 000 000
Summa langfristiga skulder 17 617 754

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 630444 734 335
Upplupna kostnader styrelse och revisor 63 254 63 254
Upplupna driftskostnader 215 644 170013
Upplupna rantekostnader 8511 4 667
Ovriga upplupna kostnader och férutbet intikter 0 23508
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 917 853 995777

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 52 282 000 52 282 000
Summa stillda sékerheter 52282 000 52282 000

/ W@@
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NOTER

Not 12 Handelser efter rakenskapsaret utgang
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen

noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera péverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av ndgon betydande p&verkan p& verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021-9S - 2o

7

Mattias Gillberg

NoNeS

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr 769603-4607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Plogen nr 13 i Stockholm for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. ] ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvéndig for att
upprétta en érsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Registered in England No. 02215276. Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Plogen nr 13 i Stockholm for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningensp—"
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockho en 22 maj 2021

~

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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