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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PLOGEN NR 13 | STOCKHOLM

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdkning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en liangre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i

resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen. Hdr kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken

ranta de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1998-10-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-11 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.

Sdite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastighetens yta uppgar till 4 035 m? och bestér av 52 stycken medlemsligenheter. Freningen upplater tre
lokaler p4 totalt 807 m2. En kommunal forskola som bedriver sin verksamhet pa en yta av 689 m?, vriga 118

m? delas mellan en frisersalong och en inredningsarkitekt.
I foreningen finns dven 19 garageplatser for bil, 3 garageplatser for MC samt en parkeringsplats utomhus.

Fastigheten ligger i hornet av Brannerigatan och Katarina Bangata alldeles invid statyn Nackas Minne och
bara 100 meter fran Greta Garbos Torg. Fastigheten ligger mitt i SOFO, vilket innebér nérhet till Skanstull,
Skrapan, S6derhallarna, Skanegatan, Vitabergsparken och Nytorget.

Foreningen har en blandad aldersfordelning bland medlemmarna, bland annat tack vare stor variation pa

lagenhetsstorlekarna.

[E‘/ | BkP5wNId9-rku9w48_c




Brf Plogen nr 13 i Stockholm Arsredovisning 2021
769603-4607

Foreningen antog for nagra ar sedan en strategi vad féreningen och fastigheten ska sta for och kdnnetecknas

av, vilken ocksa utgor grund for det 16pande arbetet. Strategin har sammanfattats enligt foljande.
Brf. Plogen 13 ska av medlemmar, hyresgéster och andra intressenter uppfattas som
Trygg
Trivsam
Modern
Detta skapas genom:
Att en stabil ekonomi uppritthalls pa savil kort som lang sikt.
Att verksamheten 6ver tid ér sjdlvfinansierande.
Att styrelsen dr aktiv och 6ppen med allt som hander i féreningen.
Att foreningen och miljon ar levande.
Att fastigheten dr vélskott och anpassad till tidens krav.

Forsdkring
Fastigheten ir forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsakring Foretag.

Styrelsens sammansdttning
Patrick Rehnberg ~ Ordférande

Ann Avall Ledamot
Lena Ollmark Sekreterare

Mattias Gillberg Kassor

Valberedning
Anita Brynje och Denise Melin.

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer
Eva Stein Auktoriserad revisor ~ Allegretto Revision AB

Elias Haraldsson  Revisorssuppleant

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-14. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda

sammantraden.
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Avtal med leverantorer

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Simpleko AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av
styrelsen. Fastighetsskotartjanster och stadning har upphandlats av Lindvalls fastighetsservice.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Liksom tidigare ér dr det foreningens kassaflode som finansierat de investeringar och underhéll som varit

under verksamhetsaret. Planer infor kommande verksamhetsir ar ocksa beslutade med detta i atanke.

Under 2021 har foreningen kompletterat sitt las- och passersystem sa att samtliga medlemmar och externa
nér fastighetens lokaler med passerbricka. Férutom de sjalvklara sikerhetsaspekterna med detta sa ar dven
det administrativa runt tilltrade i fastigheten nu avsevirt forbattrat.

Arbetet med att byta ut avloppsstammar i kéllare och garage har fortsatt med framgang.

Vi har anpassat var hushéllsophantering till de 6nskemél som Stockholm stad har och tagit bort séckar for att

ersdtta med kdrl. Var motordrivna kérra har byggts om sa den kan hantera karl.
I garage har evakueringsutgang samt bjalklag i anslutning lagats och forstarkts.

Fortsatt underhall och reparationer sker som vanligt Iopande for att bibehalla nivan i alla vara gemensamma

utrymmen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 overlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantséttning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Léan per kvm bostadsyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
3856276
-217 168
68

1399 833
136 800 000
3238
504

6 059

30

1,80
30,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
3943 020 3 821555 3744 991
-724 351 189423 -2136621
68 68 68

934 389 468 945 3001 945
136 800 000 136 800 000 106 600 000
3238 3238 3228
504 504 504

6 082 6 106 6 149

21 23 24

1,81 1,75 2,13
30,97 31,22 31,17

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 40939 304
Upplételseavgifter 4 904 964
Fond, yttre underhall 934 389
Balkongfond 88293
Balanserat resultat -1937 941
Arets resultat -724 351
Eget kapital 44204 658

Disp av foreg
ars resultat

-724 351
724 351
0

Disp av
Ovriga poster

465 444
18 000
-465 444
-217 168
-199 168
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2021-12-31
40 939 304
4904 964
1399 833
106 293
-3127 736
-217 168
44 005 490
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans foérfogande star fo6ljande medel:

Balanserat resultat -3021 443
Arets resultat -217 168
Totalt -3 238611

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
465 444
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -727 053
Balanseras i ny rdkning -2 977 002
-3238611

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

Not

3856276
534 672

4390948

3-6 -3 044 305
-273 509
-103 164
-832 623

-4 253 601

137 347

9 -354 515
-354 515

-217 168

-217 168

2020-01-01 -
2020-12-31

3855290
87 730

3943 020

-3 138 580
-324 125
-102 351
-744 489

-4 309 545

-366 525

-357 826
-357 826

-724 351

-724 351
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 10 63 675428 63 601 736
Maskiner och inventarier 11 440 385 186 396
Summa materiella anliggningstillgangar 64115813 63 788 133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 115 813 63788 133

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 458 548 881
Ovriga fordringar 12 93 163 93 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 69 280 60 741
Summa kortfristiga fordringar 181 901 702 785

Kassa och bank

Kassa och bank 746 536 588 464
Summa kassa och bank 746 536 588 464
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 928 437 1291 248
SUMMA TILLGANGAR 65 044 250 65 079 381
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31

45 844 268
1399 833

47 244 101

-3021 443
-217 168

-3238611

44 005 490

10 569 524
10 569 524

9048 230
424148
-1229
156 559
841 528

10 469 236

65 044 250

2020-12-31

45 844 268
934 389

46 778 657

-1 849 648
-724 351

-2573 999

44 204 658

17617 754
17 617 754

2077028
309 835
-29 616
-18 131
917 853

3256 969

65079 381
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l1opande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

588 464
-217 168

0
832623
0
0

615 455

520 884
241 065

1377 404

0
-1 160 304

-1 160 304

18 000
0
-77 028

-59 028

158 072

746 536

2020-01-01 -
2020-12-31

2228580
-724 351

0
744 489
0
0

20138

-557 086
-19 254

-556 202

0
-1026 387
-1 026 387

19 500
0
-77 028

-57 528

-1640117

588 464
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Plogen nr 13 i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokfoéringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 &r
Fastighetsforbattringar 10-20 ar
Inventarier och installationer 10-18 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa

balansdagen har ett lagre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiakter
Fastighetsskatt lokaler
Hyresintikter, garage
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklarationer
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Planerat underhall
Reparationer och underhéll

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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Arsredovisning 2021

2021

209 280
231 920
1768 652
8 400
1632297
540 399
4390 948

2021

13 524
9767
29 255
14 271
151 560
23497
8970
250 844

2021

727 053
701 048
1428 101

2021

122 456

61 322
643 857
108 373
936 008

2020

209 280
227 320
1763769
8400
1632300
101 951
3943 020

2020

8 040

0

31 800
0

158 880
5542

0

204 261

2020

440 863
1239833
1 680 696

2020
85215
72 460

575 329
101 263
834 267
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Kostnad arsstimma
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2021

23077
45750
293 868
11 939
33 000
21719
429 353

2021
3887
74960
82 631
25020
9 600
12 000
28410
37001
273 509

2021
24 664
78 500

103 164

2021

354 285
230
354515

2020

24 676
46 824
292 308
11724
0

43 824
419 355

2020
3115
73 462
126 213
17 239
3500
12 000
40 839
47 757
324125

2020
24 351
78 000

102 351

2020
357 826
0

357 826
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
73 948 027 72 964 659
856 205 983 368

74 804 232 73 948 027
-10 346 290 -9 634 507
-782 513 -711783
-11 128 803 -10 346 290
63675 428 63 601 736
6914162 6914162
55 600 000 55 600 000
81200 000 81200 000
136 800 000 136 800 000
2021-12-31 2020-12-31
855 766 812 748
304 099 43019
1159 865 855 766
-669 370 -636 664
-50 110 -32706
-719 480 -669 370
440 385 186 396
2021-12-31 2020-12-31
93163 93163
93163 93163
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31

5904

41 250

19134
2992
0

69 280

Rantesats
2021-12-31
1,65 %

1,41 %

1,41 %

2,32 %

Skuld

2020-12-31

0
37 500

23241
60 741

2021-12- Amorteringar

31
2 000 000
2651303
7 048 230
7918 221

Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag
Stadshypotek AB 2022-02-03
Stadshypotek AB 2023-07-30
Stadshypotek AB 2022-07-30
Stadshypotek AB 2025-03-30
Summa

Varav kortfristig del

19617 754

9 048 230

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa
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2021-12-31

12 000
19203
642 035
39 000
12 254
91177
3115
18 108
4636
841 528

2022

77 028

2020-12-31
12 000
9034
630 444
39000
12 254
73754
8511

16 900
115956
917 853
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Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31

52282000
52282 000

Ort och datum

Patrick Rehnberg
Ordforande

Ann Avall

Lena Ollmark

Var revisionsberittelse har lamnats

Mattias Gillberg

Allegretto Revision AB
Eva Stein

Auktoriserad revisor

Elias Haraldsson
Internrevisor
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Ml MOORE

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Plogen nr 13 i Stockholm

Org.nr 769603-4607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plogen
nr 13 i Stockholm fér rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

[E‘/ | BJxLsha2_c-rkOjWa3d9 J




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Plogen nr 13 i
Stockholm for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
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vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 7 juni 2022

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Plogen nr 13 i Stockholm

Org.nr 769603-4607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plogen
nr 13 i Stockholm fér rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Plogen nr 13 i
Stockholm for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
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vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 7 juni 2022

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/BJxLsba2_c/documents/rkOjWa3d9
     
      /envelopes/BJxLsba2_c/recipients/rkS2-ahdc
      EVA
      STEIN
      1962/06/29
      196206290089
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     STEIN
     1962/06/29
     195.178.168.18
     
      rkOjWa3d9
      024e765c-b03e-40d3-9e6d-5ece5dbed9d5
      true
      2022-06-07T12:17:31.046Z
      
      
       /envelopes/BJxLsba2_c/recipients/rkS2-ahdc
       EVA
       STEIN
       eva.stein@mooresweden.se
       196206290089
       1962/06/29
       195.178.168.18
     
    
     196206290089
     2022-06-07T12:17:31.046Z
   
    
     /envelopes/BJxLsba2_c/recipients/rkS2-ahdc
     EVA
     STEIN
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