Arsredovisning

Brf Plogen nr 13 Stockholm

769603-4607

Styrelsen for Brf Plogen nr 13 Stockholm far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket. Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten

Fastighetens totala yta uppgar till 4 035 m2 och bestar av 52 stycken medlemslagenheter pa 3 238 kvm. Marken innehas
med dganderatt. Foreningen upplater tre lokaler pa totalt 807 m2. Ett kommunalt forskola som bedriver sin verksamhet
pa en yta av 689 m2, dvriga 118 m2 delas mellan en frisersalong och en inredningsarkitekt.

| féreningen finns aven 19 garageplatser for bil, 3 garageplatser for MC samt en parkeringsplats utomhus.

Fastigheten ligger i hdrnet av Bréannerigatan och Katarina Bangata alldeles invid statyn Nackas Minne och bara 100
meter fran Greta Garbos Torg. Fastigheten ligger mitt i SOFO, vilket innebar narhet till Skanstull, Skrapan, Séderhallarna,
Skanegatan, Vitabergsparken och Nytorget.

Foreningen har en blandad aldersfordelning bland medlemmarna, bland annat tack vare stor variation pa
lagenhetsstorlekarna.

Foreningen antog for nagra ar sedan en strategi vad féreningen och fastigheten ska sta for och kannetecknas av, vilken
ocksa utgoér grund for det I6pande arbetet. Strategin har sammanfattats enligt foljande.

Brf. Plogen 13 ska av medlemmar, hyresgéaster och andra intressenter uppfattas som
Trygg
Trivsam
Modern

Detta skapas genom:
Att en stabil ekonomi uppratthalls pa saval kort som lang sikt.
Att verksamheten Over tid ar sjalvfinansierande.
Att styrelsen &r aktiv och 6ppen med allt som hander i foreningen.
Att féreningen och miljén ar levande.
Att fastigheten ar vélskott och anpassad till tidens krav.

Forsakring
Fastigheten &r forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Féretag.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 2023-06-13 och darmed pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Patrick Rehnberg Ordférande

Lena Ollmark Sekreterare

Dirk Raab Kassor

Daniel Jonsson Ledamot

Eva Stein Auktoriserad revisor Moore Allegretto AB
Elias Haraldsson Revisorsuppleant

Valberedning bestar av Anita Brynje och Denise Melin.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldagenheter samt avhallit 11 stycken ordinarie samt 1
konstituerande protokollférda sammantraden under 2023.

Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Bostadsforvaltning Sverige AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
styrelsen tillsammans med Lindvalls Fastighetsservice.

Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Liksom tidigare ar ar det foreningens kassafléde som finansierat de investeringar och underhall som varit under
verksamhetsaret. Planer infér kommande verksamhetsar ar ocksa beslutade med detta i atanke.

Under 2023 har féreningen fortsatt arbetet med att byta ut avloppsstammar i kallare och garage.
Stadsdelsnamnden har dven de bytt anslutningar till féreningens rér och porslin i sitt stora vatutrymme plan 1 efter
vattenskada.

Foreningslokalen aterstalldes av stadsdelférvaltningen efter vattenskada. Helt nytt innertak monterades.

Soprum och eldrivna karran har bada anpassats infor matavfallsatervinningen som startade 24-01-01.
Fortsatt underhall och reparationer sker som vanligt [6pande for att bibehalla nivan i alla vara gemensamma utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 st och avgaende medlemmar
under aret var 9 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i fdreningen. Det har under aret skett 6
Overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av ett prisbasbelopp vid varje pantséattning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kr vid sen betalning.

Avdfit for andrahandsupplatelse uppgar till 10 % av ett prisbasbelopp.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 4146
Resultat efter finansiella poster -938
Soliditet % 66
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 504
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 39
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4 446
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 6 008
Belaningsgrad % 31,28
Rantekanslighet % 11,92
Skuldranta % 3
Sparande (kr) per kvadratmeter 161
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 219

El inga inte i avgiften.

Soliditet % defineras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % defineras som: Fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens forlust uppstar till stor del pa grund av stora avskrivningar och underhallskostnader. Justerat for

avskrivningar och underhall ar foreningens ekonomi i balans.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 45 844 268
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Férandring av
underhallsfond
Forandring av balkongfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 844 268
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-217
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-2 960 502
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627 740
18 000

-2833 103
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 833103
Arets resultat -937 826
Summa -3 770929

Férslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond 465 444
lanspraktagande av underhallsfond -856 480
Balanseras i ny rakning -3 379 893
Summa -3770929

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

4,5
6,7
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2023-01-01
2023-12-31

4144 467
37 165
4181632

-1731 875

-1 658 640

-238 077

-102 507

-811 670

-4 542 769

-361 137

22

-576 711

-576 689

-937 826

-937 826

-937 826
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2022-01-01
2022-12-31

3953 985
99 122
4 053 107

-1574 314
-1 454 243
-211 544
-102 507
-814 550
-4 157 158
-104 051
47

-414 338
-414 291
-518 342

-518 342

-518 342
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

62 184 021
320 087
62 504 108

62 504 108

617 021
5316
78 813
701 150

1113 365
1113365

1814 515

64 318 623
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2022-12-31

62 928 252
387 526
63315778

63 315 778

35520
51543
87063

993 908
993 908

1080 971

64 396 749
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

45 844 268
510 484
46 354 752

-2 833103
-937 826
-3770 929

42 583 823

13,14 13 446 100

13 446 100

13 6 006 512
413 505
685 616
134 614
15 1048 453

8 288 700

64 318 623

[E‘/ | SyHJ48ym0-rkxHJVIJmA

8(14)

2022-12-31

45 844 268
1138 224
46 982 492

-2 960 502
-518 342
-3478 844

43 503 648

14 807 937

14 807 937

4731303

45 891

1307 970

6 085 164

64 396 749
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -361 137 -104 051
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
- Avskrivningar 811670 814 550
Erhallen ranta 22 47
Erlagd ranta -576 711 -414 338
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital -126 156 296 208
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -614 086 94 838
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 928 327 -67 145
Kassaflode fran den lIépande verksamheten 188 085 323 901
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -14 515
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -14 515
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -86 628 -78 514
Balkongfond 18 000 16 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -68 628 -62 014
Arets kassafléde 119 457 247 372
Likvida medel vid arets bérjan 993 908 746 536
Likvida medel vid arets slut 1113 365 993 908
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnad 200
Fastighetsforbattringar 10-20
Inventarier 5-18
Installationer 10
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2023 2022
Avgifter bostadsratter 1632 300 1632 300
Hyror lokaler 201339 1818 360
Hyror garage/parkeringsplats 234 887 244 800
Fastighetsskatt lokaler 251 544 251 520
Overlatelseavgifter 6 565 3624
Pantsattningsavgifter 5775 3381
4 144 467 3953 985
Not 3 Arsavgifternas innehall
| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering samt sedvanligt underhall.
Not 4 Fastighetsforvaltning 2023 2022
Fastighetskotsel 30 100 28 800
Stadning 158 025 151 200
Hissbesiktning 9260 8 387
Material fastighetsskétsel 51274 -
248 659 188 387
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Not 5 Taxebundna kostnader 2023
El 142 555
Varme 670 602
Vatten 146 842
Sophantering 60 376
Fastighetsforsakring 55 811
v 14172
Bredband 26 628
Telefon 4131
Pant- och Overlatelseavgifter 17 471
Fastighetsskatt 344 628
1483 216

Not 6 Lopande reparation och underhall 2023
Bostader 9 259
Lokaler 29 002
Gemensamma utrymmen 598 142
Las 32570
Installationer 52 278
Hissar 27 358
Huskropp utvandigt 11 964
Markytor, utemiljo 37 262
Ovrigt 4325
802 160

Not 7 Planenligt underhall 2023
Gemensamma utrymmen 235198
Las 580 532
Installationer 40 750
Markytor, utemiljo -
856 480

Not 8 Ovriga externa kostnader 2023
Ekonomisk forvaltning 74 020
Revisionsarvode 13750
Konsultarvoden 40 928
Bankkostnader 9524
Ovriga férvaltningskostnader 99 855
238 077
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2022

165 395
605 662
115 941
60 515
50 325
12 263
24 527
3307

7 005
340 988
1385928

2022

4563
249 214
16 927
15 816
3498
7537
63 504

361 059

2022

523 603
414 158
67 390

88 033
1093 184

2022

76 536
12 000
39690
3244
80073
211 543
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Not 9 Loner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelse
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 10 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 74 200 000
Taxeringsvarde mark: 113 000 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Foérdndringar av anskaffningsvéirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Forvaltning
Bredband
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2023

78 000
78 000
24 507

102 507

2023-12-31

74 804 231
74 804 231

-11 875979

-744 231
-12 620 210

62 184 021

2023-12-31

1174 380

1174 380
-786 854

-67 439
-854 293

320 087

2023-12-31

52 182
20 590

6 041
78 813
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2022

78 000

78 000

24 507

102 507

2022-12-31

74 804 231
74 804 231

-11 128 803

-747 176
-11 875979

62 928 252

2022-12-31

1159 865

14 515
1174 380

-719 480

-67 374
-786 854

387 526

2022-12-31

45 375

6 168
51543
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp Rintesats Villkorsandr. Arlig amort.
Stadshypotek 2 000 000 545 % 2024-02-05

Stadshypotek 2949716 333% 2027-07-30 40 000
Stadshypotek 3940 000 325% 2024-07-30 40 000
Stadshypotek 2 644 675 437 % 2028-07-30 26 512
Stadshypotek 7918 221 232 % 2025-03-30

Tva av lanen forfaller under 2024 och klassificeras som kortfritig skuld dven om de omsatts vid forfallodagen.

Not 14 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 52 282 000 52 282 000
Summa stéllda sikerheter 52 282 000 52 282 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 12 000 12 000
El 14 255 15 000
Varme 99 635 93 246
Vatten 24 227 20 000
Sophantering 12 678 10 000
Avgifter/hyror 807 836 785 283
Réntekostnader 26 568 13619
Arvoden 39 000 39 000
Sociala avgifter 12 254 12 254
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 307 568

1048 453 1307 970

[E‘/ | SyHJ48ym0-rkxHJVIJmA




Brf Plogen nr 13 Stockholm 14(14)
769603-4607

UNDERSKRIFTER

Patrick Rehnberg Daniel Jonsson
Styrelseordférande

Lena Ollmark Dirk Raab

Min revisionsberattelse har [amnats

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Plogen nr 13 i Stockholm

Org.nr 769603-4607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Plogen
nr 13 i Stockholm for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortséatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

[E‘/I H10c89y70-S1eR989ymA J




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Plogen nr 13 i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

2 (2)

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor

[E‘/I H10c89y70-S1eR989ymA J
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Arsredovisning

Brf Plogen nr 13 Stockholm

769603-4607

Styrelsen for Brf Plogen nr 13 Stockholm far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket. Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten

Fastighetens totala yta uppgar till 4 035 m2 och bestar av 52 stycken medlemslagenheter pa 3 238 kvm. Marken innehas
med dganderatt. Foreningen upplater tre lokaler pa totalt 807 m2. Ett kommunalt forskola som bedriver sin verksamhet
pa en yta av 689 m2, dvriga 118 m2 delas mellan en frisersalong och en inredningsarkitekt.

| féreningen finns aven 19 garageplatser for bil, 3 garageplatser for MC samt en parkeringsplats utomhus.

Fastigheten ligger i hdrnet av Bréannerigatan och Katarina Bangata alldeles invid statyn Nackas Minne och bara 100
meter fran Greta Garbos Torg. Fastigheten ligger mitt i SOFO, vilket innebar narhet till Skanstull, Skrapan, Séderhallarna,
Skanegatan, Vitabergsparken och Nytorget.

Foreningen har en blandad aldersfordelning bland medlemmarna, bland annat tack vare stor variation pa
lagenhetsstorlekarna.

Foreningen antog for nagra ar sedan en strategi vad féreningen och fastigheten ska sta for och kannetecknas av, vilken
ocksa utgoér grund for det I6pande arbetet. Strategin har sammanfattats enligt foljande.

Brf. Plogen 13 ska av medlemmar, hyresgéaster och andra intressenter uppfattas som
Trygg
Trivsam
Modern

Detta skapas genom:
Att en stabil ekonomi uppratthalls pa saval kort som lang sikt.
Att verksamheten Over tid ar sjalvfinansierande.
Att styrelsen &r aktiv och 6ppen med allt som hander i foreningen.
Att féreningen och miljén ar levande.
Att fastigheten ar vélskott och anpassad till tidens krav.

Forsakring
Fastigheten &r forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Féretag.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 2023-06-13 och darmed pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Patrick Rehnberg Ordférande

Lena Ollmark Sekreterare

Dirk Raab Kassor

Daniel Jonsson Ledamot

Eva Stein Auktoriserad revisor Moore Allegretto AB
Elias Haraldsson Revisorsuppleant

Valberedning bestar av Anita Brynje och Denise Melin.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldagenheter samt avhallit 11 stycken ordinarie samt 1
konstituerande protokollférda sammantraden under 2023.

Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Bostadsforvaltning Sverige AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
styrelsen tillsammans med Lindvalls Fastighetsservice.

Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Liksom tidigare ar ar det foreningens kassafléde som finansierat de investeringar och underhall som varit under
verksamhetsaret. Planer infér kommande verksamhetsar ar ocksa beslutade med detta i atanke.

Under 2023 har féreningen fortsatt arbetet med att byta ut avloppsstammar i kallare och garage.
Stadsdelsnamnden har dven de bytt anslutningar till féreningens rér och porslin i sitt stora vatutrymme plan 1 efter
vattenskada.

Foreningslokalen aterstalldes av stadsdelférvaltningen efter vattenskada. Helt nytt innertak monterades.

Soprum och eldrivna karran har bada anpassats infor matavfallsatervinningen som startade 24-01-01.
Fortsatt underhall och reparationer sker som vanligt [6pande for att bibehalla nivan i alla vara gemensamma utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 st och avgaende medlemmar
under aret var 9 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i fdreningen. Det har under aret skett 6
Overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av ett prisbasbelopp vid varje pantséattning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kr vid sen betalning.

Avdfit for andrahandsupplatelse uppgar till 10 % av ett prisbasbelopp.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 4146 3954
Resultat efter finansiella poster -938 -518
Soliditet % 66 68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 504 504
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 39
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4 446
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsritt 6 008 6034
Belaningsgrad % 31,28 31,05
Rantekanslighet % 11,92
Skuldranta % 3 2
Sparande (kr) per kvadratmeter 161
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 219

El inga inte i avgiften.

Soliditet % defineras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % defineras som: Fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens forlust uppstar till stor del pa grund av stora avskrivningar och underhallskostnader. Justerat for

avskrivningar och underhall ar foreningens ekonomi i balans.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 45 844 268 1138 224

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Férandring av

underhallsfond -627 740
Forandring av balkongfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 45 844 268 510 484

2101-2112
3 856

-217

68

504

6 059
30,81

Balanserat
resultat

-2 960 502

-518 342

627 740
18 000

-2833 103

4(14)

2001-2012
3943

-724

68

504

6 082
30,97

Arets
resultat

-518 342

518 342

-937 826
-937 826
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 833103
Arets resultat -937 826
Summa -3 770929

Férslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond 465 444
lanspraktagande av underhallsfond -856 480
Balanseras i ny rakning -3 379 893
Summa -3770929

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

5(14)
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

4,5
6,7

2023-01-01
2023-12-31

4144 467
37 165
4181632

-1731 875

-1 658 640

-238 077

-102 507

-811 670

-4 542 769

-361 137

22

-576 711

-576 689

-937 826

-937 826

-937 826

6(14)

2022-01-01
2022-12-31

3953 985
99 122
4 053 107

-1574 314
-1 454 243
-211 544
-102 507
-814 550
-4 157 158
-104 051
47

-414 338
-414 291
-518 342

-518 342

-518 342
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

2023-12-31

62 184 021
320 087
62 504 108

62 504 108

617 021

5316
78 813
701 150

1113 365
1113365

1814 515

64 318 623

7(14)

2022-12-31

62 928 252
387 526
63315778

63 315 778

35520
51543
87063

993 908
993 908

1080 971

64 396 749
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

45 844 268
510 484
46 354 752

-2 833103
-937 826
-3770 929

42 583 823

13,14 13 446 100

13 446 100

13 6 006 512
413 505
685 616
134 614
15 1048 453

8 288 700

64 318 623
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2022-12-31

45 844 268
1138 224
46 982 492

-2 960 502
-518 342
-3478 844

43 503 648

14 807 937

14 807 937

4731303

45 891

1307 970

6 085 164

64 396 749
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Balkongfond

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-361 137

811670

22

-576 711

-126 156

-614 086

928 327

188 085

-86 628
18 000

-68 628

119 457

993 908
1113 365
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2022-01-01
2022-12-31

-104 051

814 550

47

-414 338

296 208

94 838

-67 145

323 901

-14 515

-14 515

-78 514

16 500

-62 014

247 372

746 536
993 908
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnad 200
Fastighetsforbattringar 10-20
Inventarier 5-18
Installationer 10
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2023 2022
Avgifter bostadsratter 1632 300 1632 300
Hyror lokaler 201339 1818 360
Hyror garage/parkeringsplats 234 887 244 800
Fastighetsskatt lokaler 251 544 251 520
Overlatelseavgifter 6 565 3624
Pantsattningsavgifter 5775 3381

4 144 467 3953 985

Not 3 Arsavgifternas innehall
| foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, avfallshantering samt sedvanligt underhall.
Not 4 Fastighetsforvaltning 2023 2022
Fastighetskotsel 30 100 28 800
Stadning 158 025 151 200
Hissbesiktning 9260 8 387
Material fastighetsskotsel 51274 -

248 659 188 387





Brf Plogen nr 13 Stockholm
769603-4607

Not 5 Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsakring

v

Bredband

Telefon

Pant- och Overlatelseavgifter
Fastighetsskatt

Not 6 Lopande reparation och underhall

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Las

Installationer

Hissar

Huskropp utvandigt
Markytor, utemiljo
Ovrigt

Not 7 Planenligt underhall

Gemensamma utrymmen
Las

Installationer

Markytor, utemiljo

Not 8 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

2023

142 555
670 602
146 842
60 376
55811
14172
26 628
4131
17 471
344 628
1483 216

2023

9259
29 002
598 142
32570
52278
27 358
11 964
37 262
4325
802 160

2023

235198
580 532
40 750

856 480

2023

74 020
13750
40 928
9524
99 855
238 077
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2022

165 395
605 662
115 941
60 515
50 325
12 263
24 527
3307

7 005
340 988
1385928

2022

4563
249 214
16 927
15 816
3498
7537
63 504

361 059

2022

523 603
414 158
67 390

88 033
1093 184

2022

76 536
12 000
39690
3244
80073
211 543
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Not 9 Loner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelse
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 74 200 000
Taxeringsvarde mark: 113 000 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Foérdndringar av anskaffningsvéirden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Forvaltning
Bredband

2023

78 000
78 000
24 507

102 507

2023-12-31

74 804 231
74 804 231

-11 875979

-744 231
-12 620 210

62 184 021

2023-12-31

1174 380

1174 380
-786 854

-67 439
-854 293

320 087

2023-12-31

52 182
20 590

6 041
78 813
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2022

78 000

78 000

24 507

102 507

2022-12-31

74 804 231
74 804 231

-11 128 803

-747 176
-11 875979

62 928 252

2022-12-31

1159 865

14 515
1174 380

-719 480

-67 374
-786 854

387 526

2022-12-31

45 375

6 168
51543
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp Rintesats Villkorsandr. Arlig amort.
Stadshypotek 2 000 000 545 % 2024-02-05

Stadshypotek 2949716 333% 2027-07-30 40 000
Stadshypotek 3940 000 325% 2024-07-30 40 000
Stadshypotek 2 644 675 437 % 2028-07-30 26 512
Stadshypotek 7918 221 232 % 2025-03-30

Tva av lanen forfaller under 2024 och klassificeras som kortfritig skuld dven om de omsatts vid forfallodagen.

Not 14 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 52 282 000 52 282 000
Summa stéllda sikerheter 52 282 000 52 282 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 12 000 12 000
El 14 255 15 000
Varme 99 635 93 246
Vatten 24 227 20 000
Sophantering 12 678 10 000
Avgifter/hyror 807 836 785 283
Réntekostnader 26 568 13619
Arvoden 39 000 39 000
Sociala avgifter 12 254 12 254
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 307 568

1048 453 1307 970
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Ml MOORE

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Plogen nr 13 i Stockholm

Org.nr 769603-4607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Plogen
nr 13 i Stockholm for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortséatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Plogen nr 13 i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor






 
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T13:33:16.543Z
    SyxlsL5kmR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.18.201
      2024-05-13T13:33:16.474Z
    
     SyxlsL5kmR
     2024-05-13T13:33:16.474Z
     /envelopes/H10c89y70/recipients/SyxlsL5kmR
     /envelopes/H10c89y70
   
    
     /envelopes/H10c89y70/recipients/SyxlsL5kmR
     Eva
     Stein
     213.80.18.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T13:33:36.001Z
    S1eR989ymA.128b90ed-3123-41f5-bd81-df2a745cf699
    
     S1eR989ymA.128b90ed-3123-41f5-bd81-df2a745cf699
     /envelopes/H10c89y70/documents/S1eR989ymA/signatures/S1eR989ymA.128b90ed-3123-41f5-bd81-df2a745cf699
     /envelopes/H10c89y70/documents/S1eR989ymA
     
      /envelopes/H10c89y70/recipients/SyxlsL5kmR
      EVA
      STEIN
      1962/06/29
      196206290089
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     STEIN
     1962/06/29
     195.178.168.18
     
      S1eR989ymA
      9e8854e8-3a9d-4dd2-95a7-6a53dd955b2e
      true
      2024-05-13T13:33:35.619Z
      
      
       /envelopes/H10c89y70/recipients/SyxlsL5kmR
       EVA
       STEIN
       eva.stein@mooresweden.se
       196206290089
       1962/06/29
       195.178.168.18
     
    
     196206290089
     2024-05-13T13:33:35.619Z
   
    
     /envelopes/H10c89y70/recipients/SyxlsL5kmR
     EVA
     STEIN
   
  
 
  78650



 
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T08:48:33.184Z
    r1eFyEIJmC
    
     r1eFyEIJmC
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/S1eD1N8yXR
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/S1eD1N8yXR/notifications/r1eFyEIJmC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     danieljonsson78@gmail.com
     2024-05-13T08:48:33.036Z
     0110018f7123a71b-768b9eb1-2f20-4b7f-993d-944b7591f0b8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T08:48:33.213Z
    HJzFy48J7C
    
     HJzFy48J7C
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/B1lIJ4UJXA
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/B1lIJ4UJXA/notifications/HJzFy48J7C
     Inbjudan att signera årsredovisning
     patrick@pbrarkitekter.se
     2024-05-13T08:48:33.078Z
     0110018f7123a75e-6c9a65b7-e1bd-45af-b0e7-8df076346a45-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T08:48:33.278Z
    H1NKyN8yXR
    
     H1NKyN8yXR
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/rkzwJNUJ7C
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/rkzwJNUJ7C/notifications/H1NKyN8yXR
     Inbjudan att signera årsredovisning
     dirk.raab@trillinvest.com
     2024-05-13T08:48:33.134Z
     0110018f7123a79a-f4fc301b-e565-4da9-8f5f-6c3deb0c9462-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T08:48:33.293Z
    ByLK1ELyQC
    
     ByLK1ELyQC
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/HyPJ4UkQA
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/HyPJ4UkQA/notifications/ByLK1ELyQC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lena@ollmark.se
     2024-05-13T08:48:33.162Z
     0110018f7123a7ad-d866f8df-3005-4b28-b832-43869417fd72-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T08:55:15.986Z
    B1lIJ4UJXA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      213.112.252.29
      2024-05-13T08:55:15.269Z
    
     B1lIJ4UJXA
     2024-05-13T08:55:15.269Z
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/B1lIJ4UJXA
     /envelopes/SyHJ48ym0
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/B1lIJ4UJXA
     Patrick
     Rehnberg
     213.112.252.29
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T08:56:36.111Z
    rkzwJNUJ7C
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      89.255.243.229
      2024-05-13T08:56:36.036Z
    
     rkzwJNUJ7C
     2024-05-13T08:56:36.036Z
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/rkzwJNUJ7C
     /envelopes/SyHJ48ym0
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/rkzwJNUJ7C
     Dirk
     Raab
     89.255.243.229
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T08:57:23.719Z
    rkxHJVIJmA.cb9e06d8-3c95-44a7-bb2b-1ac540fa2534
    
     rkxHJVIJmA.cb9e06d8-3c95-44a7-bb2b-1ac540fa2534
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA/signatures/rkxHJVIJmA.cb9e06d8-3c95-44a7-bb2b-1ac540fa2534
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA
     
      /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/B1lIJ4UJXA
      PATRICK
      REHNBERG
      1969/05/03
      196905036254
    
     signed
     bankid-se
     PATRICK
     REHNBERG
     1969/05/03
     94.234.98.51
     
      rkxHJVIJmA
      6de89a03-f6c0-4d6e-a586-1f3cbfaa1659
      true
      2024-05-13T08:57:23.390Z
      
      
       /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/B1lIJ4UJXA
       PATRICK
       REHNBERG
       patrick@pbrarkitekter.se
       196905036254
       1969/05/03
       94.234.98.51
     
    
     196905036254
     2024-05-13T08:57:23.390Z
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/B1lIJ4UJXA
     PATRICK
     REHNBERG
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T08:57:24.246Z
    rkxHJVIJmA.bb46d0c6-1c6a-4a6e-9a53-d8efaa8d2bef
    
     rkxHJVIJmA.bb46d0c6-1c6a-4a6e-9a53-d8efaa8d2bef
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA/signatures/rkxHJVIJmA.bb46d0c6-1c6a-4a6e-9a53-d8efaa8d2bef
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA
     
      /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/rkzwJNUJ7C
      DIRK
      RAAB
      1985/08/12
      198508122812
    
     signed
     bankid-se
     DIRK
     RAAB
     1985/08/12
     89.255.243.229
     
      rkxHJVIJmA
      72123ca3-542c-415e-84af-3167e191d757
      true
      2024-05-13T08:57:23.776Z
      
      
       /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/rkzwJNUJ7C
       DIRK
       RAAB
       dirk.raab@trillinvest.com
       198508122812
       1985/08/12
       89.255.243.229
     
    
     198508122812
     2024-05-13T08:57:23.776Z
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      90.235.75.145
      2024-05-13T10:37:15.940Z
    
     HyPJ4UkQA
     2024-05-13T10:37:15.940Z
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/HyPJ4UkQA
     /envelopes/SyHJ48ym0
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/HyPJ4UkQA
     Lena Marie
     Ollmark
     90.235.75.145
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T10:38:44.535Z
    rkxHJVIJmA.837da559-5f7e-4df8-9e3f-e0ef20f15d37
    
     rkxHJVIJmA.837da559-5f7e-4df8-9e3f-e0ef20f15d37
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA/signatures/rkxHJVIJmA.837da559-5f7e-4df8-9e3f-e0ef20f15d37
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA
     
      /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/HyPJ4UkQA
      LENA
      OLLMARK
      1968/05/19
      196805190425
    
     signed
     bankid-se
     LENA
     OLLMARK
     1968/05/19
     90.235.75.145
     
      rkxHJVIJmA
      2a745016-107b-48a7-9e37-e434dacbc916
      true
      2024-05-13T10:38:44.079Z
      
      
       /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/HyPJ4UkQA
       LENA
       OLLMARK
       lena@ollmark.se
       196805190425
       1968/05/19
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     2024-05-13T10:38:44.079Z
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     OLLMARK
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      195.84.56.2
      2024-05-13T13:29:01.009Z
    
     S1eD1N8yXR
     2024-05-13T13:29:01.009Z
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/S1eD1N8yXR
     /envelopes/SyHJ48ym0
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/S1eD1N8yXR
     Daniel
     Jönsson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T13:29:57.426Z
    rkxHJVIJmA.505f7168-4f26-4966-8f00-009900dbc810
    
     rkxHJVIJmA.505f7168-4f26-4966-8f00-009900dbc810
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA/signatures/rkxHJVIJmA.505f7168-4f26-4966-8f00-009900dbc810
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA
     
      /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/S1eD1N8yXR
      Daniel Michael Benkt
      Jönsson
      1978/10/09
      197810090212
    
     signed
     bankid-se
     Daniel Michael Benkt
     Jönsson
     1978/10/09
     83.187.174.191
     
      rkxHJVIJmA
      2946bc93-cf93-4883-9752-84cdd1b89f4a
      true
      2024-05-13T13:29:56.890Z
      
      
       /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/S1eD1N8yXR
       Daniel Michael Benkt
       Jönsson
       danieljonsson78@gmail.com
       197810090212
       1978/10/09
       83.187.174.191
     
    
     197810090212
     2024-05-13T13:29:56.890Z
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/S1eD1N8yXR
     Daniel Michael Benkt
     Jönsson
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T13:29:57.723Z
    B1gC0HckQC
    
     B1gC0HckQC
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/SyXv14Lkm0
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/SyXv14Lkm0/notifications/B1gC0HckQC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     eva.stein@mooresweden.se
     2024-05-13T13:29:57.600Z
     0110018f72254a6d-563117a9-2384-4c49-897c-79db1e3f4578-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T13:31:25.202Z
    SyXv14Lkm0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.18.201
    
     SyXv14Lkm0
     2024-05-13T13:31:25.180Z
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/SyXv14Lkm0
     /envelopes/SyHJ48ym0
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/SyXv14Lkm0
     Eva
     Stein
     213.80.18.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T13:32:01.455Z
    rkxHJVIJmA.ce59c165-34a5-4103-8594-b8df091c6324
    
     rkxHJVIJmA.ce59c165-34a5-4103-8594-b8df091c6324
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA/signatures/rkxHJVIJmA.ce59c165-34a5-4103-8594-b8df091c6324
     /envelopes/SyHJ48ym0/documents/rkxHJVIJmA
     
      /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/SyXv14Lkm0
      EVA
      STEIN
      1962/06/29
      196206290089
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     STEIN
     1962/06/29
     195.178.168.18
     
      rkxHJVIJmA
      2bd87f9a-9df6-475b-a8cf-a7181fcbeb11
      true
      2024-05-13T13:32:00.982Z
      
      
       /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/SyXv14Lkm0
       EVA
       STEIN
       eva.stein@mooresweden.se
       196206290089
       1962/06/29
       195.178.168.18
     
    
     196206290089
     2024-05-13T13:32:00.982Z
   
    
     /envelopes/SyHJ48ym0/recipients/SyXv14Lkm0
     EVA
     STEIN
   
  
 
  423259




