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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Plogen 13

Firma, andamal och site
§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Plogen 13 i Stockholm,

Foreningen har till andamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ritt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
Medlemskap och éverlitelse av bostadsritt
§2

Nar en bostadsriatt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flyttain i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt skall
ansdka om medlemskap i féreningen pd sitt styrelsen bestimmer.

§3

En juridisk person, som har férvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i
féreningen.

En kommun eller en region som har forvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet far inte vagras
intrade i féreningen.

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits till inte antas till medlem i foreningen.
Insats och avgifter m.m.
§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Féreningens
kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsréttsldagenheterna i forhallande till lagenhetens andelstal. Beslut om andring av
grund for andelstalsberakning skall fattas av fareningsstimma.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgift till hogst 1 % av det prisbasbelopp
som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far fér en ligenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten &r upplaten.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.



Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter
§5

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara fér ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparationer av stamledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens;

e egna installationer,

® rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning i kék, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten,

* ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, vérme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte ar
stamledningar,

e golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfylida radiatorer och stamledningar,
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystem hérande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, eldstider med tillhérande rokgangar, ytter-och innerdérrar,
glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidor av dérrar och fonster,

e till lagenheten hérande mark

Ar ldgenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

For reparationer pd grund av vattenlednings- eller brandskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelser i bostadsrattslagen.

§6

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsétgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av Iagenheten som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig férandring av ligenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljemassiga eller konstnirliga varden
kravs alltid tillstand fér en atgird som innebir att ett sadant varde paverkas.



Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pétaglig skada eller oligenhet
for féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren §r missnéjd med
styrelsens beslut kan han eller hon begira att hyresndmnden prévar fragan.

§8

Bostadsrattshavaren &r skyldig vid anvandning av ligenheten och andra delar av fastigheten att
iaktta allt som fordras for att bevara su ndhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter
de sérskilda regler féreningen meddelar i overensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av den som hér till
medlems hushall eller gastar medlem eller av ndgon annan som medlem inrymt i ldgenheten eller
som ddr utfér arbete fér medlems rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstinkas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

§9

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att 3 komma in i lagenheten nér det behévs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt § 6. Nar
bostadsratten skall siljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
ligenheten p3 lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér féreningen har rtt till
det, kan styrelsen anséka om handrackning.

Upplatelse av ligenhet i andra hand
§10

Bostadsrattshavaren far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till uppldtelsen. | anstkan skall
alltid anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall
upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Nyttjanderattens forverkande

§11

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
§12

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,



10.

Dréjsmal med betalning av insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

Drajsmal med betalning av &rsavgift eller avgift fér andrahandsuppltelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, nir det galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer n tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra

hand,

Anvandning av lagenheten i strid med dndamélet eller menligt inrymmande av utomstaende
om lagenheten anvénds i strid med 7 kap. 6 eller 8 §§ bostadsrittslagen,

Vallande till ohyra
om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

Vanvard eller stérningar

om lagenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 7
kap. 9 § bostadsrattslagen vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplats till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till légenheten enligt 7 kap. 13 §

bostadsrattslagen och han eller hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

Asidosittande av annan skyldighet
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra

enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs,

Brottslig verksamhet m.m.
om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands fér sddan ndringsverksamhet eller liknande

verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovdsentlig del
eller anvands for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersdttning, eller

om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfér en atgdrd som anges i 7 kap 7 § forsta
eller andra stycket bostadsrattslagen.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en nirstaende eller tidigare n3rstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon
i bostadsrattshavarens hushall f&ér brott.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket p 3, 4, 6-8 eller 10 i denna paragraf far
inte ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa snart som majligt vidtar rittelse.



Uppsagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket p 3 far dock, om det &r fréga om en
bostadslagenhet, eller ett sddant férhallande som avses i p 10 i denna paragraf inte ske om
bostadsrattshavaren sa snart som méjligt ansdker om tillstand hos hyresnamnden och far ansékan
beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigs i forsta stycket p 6 i denna
paragraf &ven om nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand med tillstind fran féreningen.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

§13

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavare inte skiljas fran lagenheten.

§14

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersattning for
skada.

§15

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas sa snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda
borgendrer vars ritt berérs avforsaljningen kommer éverens om ndgot annat. Férsaliningen far dock
ansta till dess sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgardade. Av vad som influtit
genomférsaljningen far féreningen uppbira sa mycket som behévs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrattshavaren. Vad som terstar tillfaller denne.

Styrelsen

§16

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman fér hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make/maka, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende som va raktigt sammanbor med medlemmen och ir bosatt i
foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionrer. Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen - av tvd styrelseledaméter i forening.

§17

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.



§18

Styrelsen &r beslutfor nar antalet ledaméter vid samma ntradet verstiger hilften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer an hilften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordforanden. Fér giltigt beslut nar
for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande erfordras enhillighet.

§19

Styrelsen och firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning.

Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran 3 utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

Rékenskaper och revision
§21

Fdreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsbersttelse, resultatrakning och balansrakning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med hégst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstdmma fér tiden fran ordinarie
féreningsstamma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna behéver inte vara medlemmar i foreningen.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fére foreningsstaimman.
§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall h3llas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimman.

Féreningsstimma
§25

Ordinarie féreningsstamma halls arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads utgang.



§26

Medlem som énskar lamna forslag till stamma skall anmila detta senast den 31 mars eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§ 27

Extra foreningsstamma skall hillas nar styrelsen eller revisorer finner skal till det eller d3 minst 1/10
av samtliga réstberittigande skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av rende som
onskas behandlat pa stimman.

§28

P& ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1. Oppnande
2. Faststallande av réstlingd
3. Godkdnnande av dagordning
4. Valavstammoordférande
5. Anmdlan om stimmoordférandens val av protokollférare
6. Valavtva justeringsman tillika réstraknare
7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8. Fdredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berittelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Vval av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmald
motion/arende
18. Avslutande
§29

Kallelse till foreningsstdamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
féreningsstimma som extra stimma.

§30

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

§31

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, registrerad
partner, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte féretrada mer dn en medlem.



Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gadller hogst ett &r fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstimman medféra hégst ett bitrade. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan narstiende eller annan medlem f&r vara bitride.

§32

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
§33

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning fér tiden intill dess nista ordinarie
féreningsstdmma hallits.

§34

Protokoll frdn féreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

Meddelanden till medlemmarna.

§35

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
Underhallsfond

§36

Styrelsen skall uppritta en underhalisplan fér genomférande av underhaliet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek sakerstilla erforderliga medel f6r att
trygga underhallet av fareningens hus. Styrelsen skall med regelbundna intervall besiktiga
foreningens egendom i enlighet med underhallsplanen och dérefter uppdatera planen.

§37

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 36.
Uppldsning, likvidation m.m.
§38

Om foreningen uppléses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser. ’

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal.



Ovrigt
§39

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska féreningar (2018:672) samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstammor 2023-06-13 och 2024-05-28
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